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UTBYGGINGSAVTALE
Mellom

Lillesand kommune
(org.nr. 964 965 404) heretter kalt LK

0g

(org.nr. ........cceeeen. )
heretter kalt utbygger

Partene har i dag inngatt felgende avtale om utbygging av planomradet............. i
Lillesand kommune:

1. Geografisk avgrensning

1.1. Avtalen omfatter eiendommen gnr ..... bnr ..... som ligger innenfor grensen
for reguleringsplan, egengodkjent av Lillesand bystyre.

2. Planleggings- /gjennomfgringsansvar

2.1.Utbyggeren har ansvaret for, og baerer utgiftene med, ngdvendige planer og
gjennomfaring/utfgrelse av teknisk og grenn infrastruktur, parkmessige og
teknisk tilretteleggelse innenfor planens reguleringsgrenser samt fram til
anvist tilknytningssted for VA ledninger. All planlegging og gjennomfgring av
ovennevnte skal skje iht. den til enhver tid gjeldende reguleringsplan med
tilhgrende planbestemmelser, samt gjeldende krav, bestemmelser og normer
i Lillesand kommune, jf. pkt.2.3

2.2.Rekkefglgekrav, som fremgar av planens bestemmelser, og som ligger
utenfor reguleringsomradet, skal ivaretas av utbygger i trad med pkt. 2.1 eller
etter egen saerskilt avtale.

2.3. All teknisk og grenn infrastruktur skal prosjekteres, utfgres og overleveres i
henhold til:

Vedtatt reguleringsplan med bestemmelser

Bestemmelser - utbyggingsavtaler.

Generelle kontraktsbetingelser.

VA-norm.

Standard abonnementsvilkar.

Prosedyre for overtakelse av kommunale veier, friomrader og lekeplasser.
Veinormal.

Veilysnormal.

Normal for skilting og adressering.

Normal for utomhusarealer.

Overtakelseskart utarbeidet av utbygger i henhold til pkt. 6.2 i denne avtale.
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e Bankgaranti i henhold til pkt. 4.1 i denne avtale.

2.4. Tekniske planer skal prinsippgodkjennes av teknisk sektor far
reguleringsplanen legges ut til offentlig ettersyn.

3. Disponering av tomter

3.1. LK har rett til & reservere 10 % av planens potensiale for utbygging (BRA) til
markedsmessige vilkar for bruk til spesielle kommunale formal.

4. @konomiske betingelser

4.1. Som sikkerhet for riktig oppfyllelse av denne avtale, herunder ferdigstillelse av
alle pabegynte delomrader i utbyggingsomradet, skal utbygger stille
bankgaranti (eller annen type garanti for spesielle tilfeller) som
selvskyldnerkausjon fra bank ovenfor kommunen. Garantiens starrelse skal
tilsvare 25 % av kostnadene ved & opparbeide og ferdigstille det enkelte
delfelt. Nar tekniske anlegg i det enkelte delfelt er overtatt av kommunen,
nedreguleres garantien for vedkommende delfelt til 3 %. Nar garantitiden etter
punkt 4.2 er utlapt, oppharer garantien. Opparbeidelse av infrastruktur
innenfor planomradet anslas a bli om lag NOK

4.2. Etter kommunal overtakelse av tekniske anlegg og grunn, herunder alle
regulerte fellesarealer, lgper en 5 ars garantitid.

4 3. LK har rett il & bestille uavhengig faglig kontroll kontroll iht. prosedyrer nedfelt i
Plan og Bygningsloven. Kostnader knyttet til dette baeres av utbygger.

4 4. Spesielle forhold.

4.5. LK vil tilstrebe mva refusjon etter retningslinjer ivaretatt av gkonomiavdeling.
Retningslinjer er underutarbeidelse og skal behandles politisk.

5. Utbyggingstakt

5.1.For a ivareta LK’s overordnede tjenesteplanlegging, plikter utbygger a falge
den utbyggingstakt/utbyggingsrekkefalge som framgar av planens
bestemmelser.

6. Kommunal overtakelse av grunn og anlegg

6.1. LK skal overta offentlig grennstruktur, offentlige trafikkomrader og arealer
regulert til kommunalteknisk virksomhet, med pastaende/nedgravde vann- og
avlgpsledninger med tilhgrende anlegg og virksomheter.

6.2. Utbygger utarbeider et kart pa basis av reguleringsplanen som enkelt viser
hvilke omrader og anlegg som omfattes av denne avtale. Vedlikehold av
framtidige kommunaltekniske anlegg ma besgrges av utbygger i anleggstiden
og inntil de blir overtatt av LK.
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6.3. Nar anleggene er ferdig opparbeidet, godkjent av og overskjoatet til LK, overtar
LK disse til eiendom og forvaltning, drift og vedlikehold

6.4. De arealer og anlegg som er nevnt i avtalen overdras vederlagsffritt til LK og
tinglyses fritt for sjenerende heftelser, herunder pengeheftelser. Utbygger
forestar alle arbeider og kostnader i forbindelse med overdragelsen. Utbygger
forplikter seg ogsa til & tinglyse rett for LK til drift og vedlikehold av eventuelle
anlegg og innretninger over tredjemanns eiendom.

6.5.LK overtar ikke ansvar og forpliktelser utbyggeren har eller matte fa overfor
tredjemann. Utbygger skal fremlegge erklaering fra tredjemann om at slike
forhold er oppgjort far overtakelse finner sted.

6.6. Eventuelle gjenstaende arbeider, eller mangler papekt ved
overtakelsesforretning og inntatt i protokollen for denne, skal utfgres straks og
senest innen en maned etter at overtakelsesforretningen er avholdt. | motsatt
fall utlgses bankgarantien.

6.7. Utbygger er ansvarlig for at vedtatte generelle kontraktsbetingelser blir tinglyst
pa de enkelte tomtene.

7. Andre bestemmelser

7.1. Eventuell tvist om forstaelsen av denne avtale, eller om forhold som kan utledes
av denne, skal primeert forsgkes avgjort ved forhandlinger. Dersom enighet ikke
oppnas innen rimelig tid, skal uenighet avgjeres ved voldgift. Retten skal besta
av 3 medlemmer som alle oppnevnes av sorenskriveren i Kristiansand.
Formannen i voldgiftsretten skal veere jurist, og voldgiftsstedet skal veere
Lillesand.

7.2.Inneveerende avtale er ikke bindende for LK fgr den er godkjent av
planutvalget (evt. bystyret) og undertegnet av radmannen.
Avtalen opphgrer med gyeblikkelig virkning dersom reguleringsplan for
omradet ikke blir godkjent ved den forestaende behandling av saken.

7.3. Avtalen kan ikke overdras uten etter samtykke fra LK.
7.4. Utbygger plikter a gjagre tomtekjgperne i omradet kjent med naerveerende
kontrakt ved a overlevere rett kopi av utbyggingsavtalen og generelle

kontraktsbetingelser til tomtekjgperne. Utbyggingsavtale skal tinglyses pa gbr.nr
som falger hver enkelt eiendom.

Lillesand, den .........ccccovvveneeeann..

For Lillesand kommune For oo,

Radmannen Utbygger/evt.
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Grunneier
Godkjent av bystyret i sak den
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